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Введение

Экспертиза – ключевой центр аналитики, решающий вопросы на всех стадиях 
строительства от обоснования инвестиций до эксплуатации объектов 

капитального строительства 

Основные вопросы, 
которые ставят перед 
экспертизой (в части 
ценообразования):

• Причины удорожания ОКС.
• Какая реальная стоимость ОКС?
• Почему стоимость существенно отличается в  

близких по ТЭПамОКС? 
• Как рассчитать компенсационные затраты при 

строительстве ОКС?
• Как рассчитать критерии проверки стоимости?
• Почему сметы утверждают в текущем уровне цен,       

а не в планово-расчетном уровне цен? И как с       
этим работать?

• И т.д. 



Введение

Необходим прорыв в ценообразовании

Разработка современной системы Укрупненных Нормативов Цены Строительства –
не просто техническая задача, а стратегическая необходимость для повышения
конкурентоспособностии эффективностистроительнойотрасли.

УНЦС являются незаменимым инструментом для принятия обоснованных решений
на самых ответственных ранних стадиях жизненного цикла проекта, что позволит дать
быструю оценку инвестиционной привлекательности Проекта и повысить точности
планированиябюджета (±10-15%).



Регулирование

Заказчик строительства при УНЦС будет уверен, что за те средства,
которые предлагает подрядчик, появляется возможность закончить
строительство в срок, а также дает понимание, на каких позициях у подрядчика
происходитобоснованноеудорожание.

Предполагается наличие цифрового варианта динамичной цены ОКС, в
которомотсутствуютскрытые позиций.



Концепция

Максимально информативный инвестиционный расчёт

Предлагается сократить сметный расчет при прохождении экспертизыдо 10-ти
расценок, путем структуризации стандартизации сметных расчетов по видам
работи выделениюценообразующихресурсов.

Вместе с тем также предлагаем создать базу
Цен Конструктивных Решений - (ЦКР) и Нормативов Цены Строительства - (НЦС),
разработанныхресурснымметодом, в текущеми прогнозномуровне цен.



Задача

Основная задача — определить объем финансовых платежей застройщиков,
чтобы обеспечить устойчивое развитие городской среды и компенсировать
возросшие издержкина расширениеинфраструктуры.

ППСевастополяот 02.12.2022 №618-ПП
«Об утверждении нормативов градостроительного проектирования города
федеральногозначенияСевастополя»



Показатели

Укрупненные показатели стоимости для расчёта компенсации 
затрат

№ Наименование объекта Показатель Кол-во на
1 тыс. жителей 

Расценка тыс. 
руб. за единицу

Потребность 
компенсации, 

тыс.руб.
1. Объекты автомобильного транспорта

1 1.1. Автомобильные дороги регионального, межмуниципального, местного 
значения, уличная дорожная сеть км 0,09 267 658,98 24 089,31

2. Объекты единой государственной системы предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций

2 2.1. Объекты обеспечения пожарной безопасности, организации деятельности 
аварийно-спасательных служб и безопасности людей на водных объектах

Пожарное          
депо 0,02 410 478,10 8 209,56

3. Объекты образования

3 Объекты дошкольного образования число мест 56 1 437,22 80 484,32

4 Объекты общего среднего  образования число мест 110 2 514,78 276 625,80

4. Объекты здравоохранения
5 Количество станций или отделений скорой медицинской помощи единиц 0,02 409 973,04 8 199,46

5. Объекты физической культуры и массового спорта

6 Обеспеченность населения спортивными сооружениями для занятия физической 
культурой и массовым спортом единиц 2,9 159 237,76 461 789,50



Реализация

Укрупненный норматив «Начальная общеобразовательная школа (1 - 4
классы) - I ступень 350 – 500 мест» предназначен для расчета суммы
компенсации на строительство объектов социальной инфраструктуры в
городе Севастополь, необходимой для обслуживания жилой застройки, и
заключении инфраструктурного договора в соответствии с
Градостроительным кодексом Российской Федерации и «Норматива
градостроительного проектирования города федерального значения
Севастополя».



Укрупненный показатель

Наименование конструктивного решения Кол-во изм.
Стоимость, тыс. руб.

Ед. изм.
Стоимость, тыс. 

руб. 

Фундамент 18,53 43 345,84 100 м3 2339,22
Каркас 5,2831 42 407,43 100 м3 8026,99
Стены 12,019 87 006,01 100 м3 7239,03
Перегородки 44,5107 15 649,96 100 м2 351,59
Перекрытие 16,178 83 137,60 100 м3 5138,92
Покрытие 29,3 24 715,41 100 м2 843,52
Крыша (кровля) 32,4 15 418,80 100 м2 475,88
……………. ……….. ………..
Итого: 1 131 653,34

Показатели стоимости Стоимость всего
здания

Стоимостные 
показатель на 1 

учащегося

Итого в ценах по состоянию на 3 кв. 2025

Всего с компенсацией НДС
1 131 653,335 2 514,78519

Конструктивные решения и услуги



Модель управления ценой

Укрупненный норматив строительства (УНС) –
Начальная общеобразовательная школа (1 - 4 классы) - I ступень 

350 -500 мест

Составлен в ценах по состоянию на 3 кв. 2025   года
Наименование затрат Сметная стоимость, тыс.руб.

Ст-ть 1 места при 350 учащихся 3 233,30
Ст-ть 1 места при 400 учащихся 2 829,13
Ст-ть 1 места при 450 учащихся 2 514,79
Ст-ть 1 места при 500 учащихся 2 263,31



Укрупненный норматив строительства (УНС) –
Начальная общеобразовательная школа (1 - 4 классы) -

I ступень

Модель:
• Рассчитанаресурснымметодом;
• Структурированасогласна конструктивнымрешениям;
• Можно мгновенно пересчитать стоимость объекта в случае удорожании

стоимостиматериалов;
• Максимальнопрозрачнаи информативна.

Модель управления ценой



СПАСИБО ЗА ВНИМАНИЕ!

ГАУ «ГОСЭКСПЕРТИЗА 
Г. СЕВАСТОПОЛЯ»

299011, г. Севастополь, ул. Кулакова, д. 13.
gosexpert@sev.gov.ru
+7 (8692) 555-207
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